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Afdeling 61. Hals

Referat fra afdelingsmpdet den 21. august 2023, kl. 19.00

| mgdet deltog:

Made sted: Golfcafeen, Nordmandshage 40, Hals.
Beboere 53 incl. afd. bestyrelsen.

Fra organisationsbestyrelsen:
Nils Vinther
Karsten Hggh

Fra administrationen:
Mette Lythje
Peter Andersen
Allan Kirch Pedersen

Ejendomsmester:
Kurt Johansen
Michael Boldt Jensen

Ad pkt. 1
Allan Kirch Pedersen blev valgt som dirigent og konstaterede, at mgdet var lovlig indvarslet.

Der er kommet et forslag til forretningsordenen.
Pkt. 7.1. Forslag til 2ndring i forretningsorden for afdelingsmgdet i afdeling 61. Afdelingen

bestar, som bekendt, af 7 adresser, og det kan vaere formalstjenstligt, at alle adresser er
repraesenteret i bestyrelsen. Forslag til at pkt. 11 og 12 sndres.

Forslaget blev nedstemt med stort flertal ved handsopraekning.

Ad pkt. 2

Nils Vinther orienterede om:

Det bliver endelig en almindelig udgave af afdelingsbestyrelsen beretning, efter et par ars mere
eller mindre maerkelige Coronaberetninger.

Afdelingsbestyrelsen har holdt 5 mgder inkl. mgde vedr. nyt layout pa afdelingspapirerne.

Vi har prgvet at starte petanque op igen, men der kommer kun ganske fa spillere. Der er jo ogsa
en velfungerende petanque klub pa Fjordparken. Men det at bo alment betyder jo heller ikke,
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at man absolut skal vaere en del af et socialt faellesskab. Det er sandelig ogsa helt ok, at man
bare gnske at bo og sa i @vrigt ikke deltager i andet end det man selv har lyst til, iblandt alle de
flotte tilbud fra byens flittige og velfungerende foreninger. Vi er jo forskellige, og vi bor ikke i et
kollektiv eller bofzellesskab, men i selvstaendige boliger, hvor den enkelte skal vaere social pa
netop den made og det niveau, og i den forening, som passer til den enkelte.

Nu er der igen gang i kurser for afdelingsbestyrelserne, og nye bestyrelsesmedlemmer har
vaeret inviteret til disse, og vil blive inviteret igen, efter behov. Vi forventer selvfglgelig, at man
ogsd deltager i disse kurser, sa man ved hvad det er man er gaet ind til, ved at lade sig vaelge til
bestyrelsen i afd. 61. Det er vigtigt, at man laerer hvad en afdelingsbestyrelse har af
kompetencer og IKKE har af kompetencer.

Organisationsbestyrelsen har haft alle afdelingsformaend inviteret til et mgde 2 gange i det
forgangne ar. Derved lzerer de hinanden at kende og kan fa knyttet forbindelser, som kan
komme flere beboere til gode. Disse mgder fortsaettes, efter gnske fra samtlige
afdelingsformaend.

Ligeledes bliver der afholdt mgde med alle afdelingsbestyrelsesmedlemmer i Ipbet af aret, eller
efter behov.

Afdelingsbestyrelsen har indkgbt og ladet opszette en hjertestarter, ved siden af kontoret p3
Bagevej 2. Vi prgvede at fa den via Tryg-Fonden, men der var for mange ansggere til, at vi
kunne fa en. Vi blev sa enige om, at dette var et projekt af stor vigtighed, og som vi ikke ville
vente ungdig laenge med, sa vi indkgbte den selv. Og den bestyres af byens koordinator for
hjertestartere. De f@rste 4-5 uger bestyrede undertegnede den selv, og alene i disse uger blev
den hentet af hjertelpbere 2 gange. Vi aftalte med koordinatoren, at det var meget bedre, at
hun ogsa fik vores hjertestarter under sine vinger. Hun har mange ars erfaring i at veere
hjertelgber og bruge hjertestartere, og at vedligeholde disse, sa vi blev enige om, at vi heller
ikke her skulle opfinde den dybe tallerken igen, nar der allerede var en som havde fuld tjek pa
dette vigtig omrade. Hjertestarteren haenger sa den altid er tilgaengelig for alle. Der udsendes
en meget hgj hyletone sa snart man dbner skabet. Efter den har vaeret taget ud af skabet, skal
man sgrge for, at den afleveres til koordinatoren for hjertestartere. Det er Ulla Manstrup,
Spvaenget 10, Hals. Der er visse procedurer der SKAL fglges, nar den har vaeret ude, og sarligt
hvis den ogsa har vaeret i brug.

Naestformanden og jeg deltog i den arlige udvendige gennemgang af boligerne i afd. 61. Men
det var en fin gennemgang og der var kun de saedvanlige smating, der skulle laves rundt
omkring.

Haverne pa Sghesten er et kapitel for sig. Der skal ske noget, for beboerne kan ikke vaere tjent
med, at jorden er sa darlig, at alt simpelthen gar ud, uanset hvor flittig en havemand/kvinde
man er. Maling af facader pa Sghesten er ogsa et kapitel for sig. Der er foretaget undersggelser
af joden og af maling pa facader, og det er besluttet at der startes med at lade professionelle
gore haven i orden sa der kan vokse noget og at lade professionelle tage fat i at male en syd og
vest siderne, hvilket allerede er i gang. Jordbundsundersggelse og udbedring sker pa en udvalgt
have, og erfaringer herfra vil sa danne grundlag for hvad der yderligere skal ske. Det er tanken
at det skal ske uden huslejestigninger i afd. 61 pa grund af dette arbejde.
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Alle former for klager, skal ikke ga til afdelingsbestyrelsen eller ejendomsfunktionzeren, men
skriftligt til administrationen i Lindholm Sgpark. Oginden man klager, kan man jo lige taenke
over, hvad man ville have gjort, hvis man boede i eget hus. Problemer bliver kun til store
problemer, hvis man ikke kan eller vil tale sammen. De fleste naboer er faktisk naesten lige sa
spde og rare som en selv, husk det.

Men husk ogsa lige, at hvis man opdager problemer i eller omkring boligen eller bo-omradet,
skal man IKKE vente med at komme frem med dem til det her arlige afdelingsmgde. Man er
altid velkommen til at kontakte ejendomsmesteren eller Peter eller administrationen, sa der
kan blive taget pa tingene inden de bliver til store problemer.

Boligselskabet renoverer og bygger nyt flere steder, og der er ingen planer om at drosle ned,
lige bortset fra de tider, hvor prisstigninger eller mangel pa handvaerkere, ggr det ngdvendigt.
Det er jo helt ngdvendigt, at vi renoverer og bygger, pa en made der ggr, at huslejerne bliver til
at betale, for ellers star vi jo igen med meget stgrre og uoverkommelige problemer. Sa det kan
ikke udelukkes, at nogle byggerier er blevet udsat, indtil mere normale tider. Men det er jo
noget der gzelder for alle landets almene Boligselskaber. Imidlertid ser det lidt lysere ud lige nu,
sa vi forventer mere normale tilstande pa omradet.

Vores afdelingsbestyrelsesmgder bliver, efter Coronatiden, igen afholdt pa kontoret pa
Bogevej, ikke mindst af gkonomiske hensyn.

Stor tak til SHB’s ledelse, administrationen og vores inspektgr, ejendomsmester og
ejendomsfunktionzerer, for et altid godt og flot stykke arbejde, og stor samarbejdsvilje.

Jeg synes det er dejligt, at afdelingsbestyrelsen og ledelsen, administration og begge
ejendomsfunktionaerer, inspektgren og ejendomsmesteren er enige om, at det er et
samarbejde vi har brug for, og at vi alle kun arbejder for det samme, nemlig at vores afdeling og
boligselskabet, fortsat er et sted, hvor mange s@ger til, og som mange gerne vil vaere en del af.
Jeg vil rigtig gerne sige stor tak til afdelingsbestyrelsen og suppleanterne for godt og
konstruktivt samarbejde. Vi er heldige at have en velfungerende, samarbejdende og positiv,
realistisk afdelingsbestyrelse og suppleanter, som det ville glaede mig meget fortsat at
samarbejde med, hvis vi altsa opnar genvalg i ar, hvilket jeg inderligt haber at alle ggr. De sidste
saetninger her er en slet skjult opfordring til jer, nar vi nar til punktet valg.

Disse var ordene fra afdelingsbestyrelsen.

Beretningen blev godkendt.

Ad pkt. 3

Fremlaeggelse og godkendelse af budget for 2024.

Mette Lythje fremlagde budget for 2024.

Budgettet resulterede i en lejeforhgjelse pa kr. 20 kr. pr. m2, svarende til 2,46%.
Ny m2 husleje er herefter kr. 845 kr. pr. m2 (gennemsnitlig).
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Drift og vedligeholdelsesplanerne er indsendt til Landsbyggefonden og Boligselskabet afventer

fortsat den endelig konklusion fra den eksterne granskning. Der arbejdes pa udvikling af en

mere prasentationsvenlig visning.

Der vil ogsa fremadrettet komme stor fokus pa konsolidering af henlaeggelserne.

Budgettet blev enstemmigt godkendt ved handsopraekning.

Ad. pkt. 4.

Velkomstfolder.

Inspektgr Peter Andersen orienterede jf. vedh. slides.

Vi har fornyet layoutet af vores velkomstfolder. Dette er boligselskabs made at byde beboere
velkommen pa, og det er blevet opdateret for at skabe en mere indbydende og overskuelig
praesentation.

Du kan finde de nye dokumenter pa vores hjemmeside.

Sp.: Kan der tilfgjes dato i dokumentet?
Sv.: Ja, det bliver der gjort efterfglgende.
Sp.: Der star omkring nggler til faellesrum, hvilket faellesrum er det?

Sv.: Det er ikke alle adresser, der er feellesrum til

Ad. pkt. 5.
Forslag til husorden.

A. Orientering.

Inspektgr Peter Andersen orienterede jf. vedh. slides og tilfgjede.

Vi har udfgrt nogle sproglige tilpasninger for at ggre teksten mere nutidig p& udvalgte steder.
Det er dog vigtigt, at bemaerke, at der ikke er foretaget @ndringer i selve indholdet af disse
dokumenter. Da vi har gjort dem tilgaengelige pa vores hjemmeside, vil vi undlade at
gennemga dem i detaljer her. Hvis | dog har spgrgsmal vedrgrende det opdaterede layout, er
I mere end velkomne til at stille dem.

Sp.: Kan der tilfgjes dato i dokumentet?

Sv.: Ja, det bliver der gjort efterfglgende.

Sp.: Der er skrevet i husorden, at affaldsposer kan afhentes pa Bagevej 2. Far vi besked, nar
de kan afhentes

Sv.: Ja lejerne far besked.

B. Beslutning.
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Forslaget til husorden blev vedtaget enstemmigt.

Ad. pkt. 6.
Forslag til vedligeholdelses — og istandsaettelsesordning ( A- eller B ordning).

A. Orientering.
Inspektgr Peter Andersen orienterede jf. vedh. slides og tilfgjede. Vi har udfgrt nogle
sproglige tilpasninger for at ggre teksten mere nutidig pa udvalgte steder. Det er dog vigtigt,
at bemaerke, at der ikke er foretaget aendringer i selve indholdet af disse dokumenter.

Da vi har gjort dem tilgaengelige pa vores hjemmeside, vil vi undlade at gennemgé dem i
detaljer her. Hvis | dog har spgrgsmal vedrgrende det opdaterede layout, er | mere end
velkomne til at stille dem.

Sp.: Kan der tilfgjes dato i dokumentet?
Sv.: Ja, det bliver der gjort efterfglgende.

B. Beslutning.
Forslaget til vedligeholdelses — og istandszettelsesordning med A ordning blev vedtaget.

Ad. pkt. 7.

Indkomne forslag.

7.2. Forslag til fordeling af radighedsbelgbet til faellesbrug pa adresserne (vejene). Jeg foreslar,
at det radighedsbelgb, som afdelingsbestyrelsen rader og disponerer over i drets lgb, som
hovedregel, splittes op i adresser (veje). (Der er 7 adresser (veje) i afdeling 61)

Dirigenten forklarede, at forslaget kan ikke behandles pa afdelingsmgdet, da vejledningen for
almene boliger siger, at det er bestyrelsen, som rader over radighedsbelgbet.

7.3 Forslag om, at der i forretningsordenen tilfgjes fglgende i et nyt punkt: Bestyrelsens
opgaver og kommunikation til beboere. Da der ikke er mulighed for at informere beboerne om
kommende bestyrelsesmgde og referater m.v. ved opslag, skal der omdeles skriftligt materiale
med oversigt om, hvornar der afholdes bestyrelsesmgder, og beskrivelse af, hvor man som
beboer kan lzse disse dagsordner og referater. Der skal endvidere ske skriftlig information ved
feelles arrangementer.
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Forslaget kom ikke til afstemning, men bestyrelsen vil arbejde videre med at kigge pa
muligheden for opsaetning af opslagstavler, ikke pa alle veje, men p& udvalgte veje.
Ad pkt. 8.
Valg af 4 afdelingsbestyrelsesmedlemmer.
Pa valger:
Nils Winther, Idraets Alle 37
Majbritt Schaumann, Lilleholm 74
Henning Mortensen, Idraets Alle 55B
Bodil Nielsen, Bggevej 30
Majbritt Andersen, Idrzets Alle 31
Henrik Hedelund, Sghesten 49
Den skriftlige afstemning sa saledes ud:
Nils Winther, Idraets Alle 37 72 stemmer (valgt)
Henning Mortensen, Idraets Alle 55B 72 stemmer (valgt)
Majbritt Schaumann, Lilleholm 74 67 stemmer (valgt)
Bodil Nielsen, Bagevej 30 48 stemmer (valgt)
Majbritt Andersen, Idraets Alle 31 37 stemmer
Henrik Hedelund, Sghesten 49 12 stemmer
Bestyrelsen har efter afdelingsmgdet konstitueret sig som fglgende:
Nils Winther, Idraets Alle 37 Formand, sekretzer og kasserer
Henning Mortensen, Idraets Alle 55B  Naestformand
Majbritt Schaumann, Lilleholm 74 Bestyrelsesmedlem
Bodil Nielsen, Begevej 30 Bestyrelsesmedlem
Birthe Andersen, Idraets Alle 35 Bestyrelsesmedlem
Birthe Gregersen, Idraets Alle 11 Bestyrelsesmedlem
Hans Holmegaard, Lilleholm 37 Bestyrelsesmedlem
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Ad pkt. 9
Valg af 2 suppleanter.

Den skriftlige afstemning sa saledes ud:

Hanne lversen, Idraets Alle 19 59 stemmer (valgt som 1. supp.)
Karen Nielsen, Idrats Alle 7 48 stemmer (valgt som 2. supp.)
Tonie @rtoft, Sphesten 55 14 stemmer
Henrik Hedelund, Sghesten 49 13 stemmer

Majbritt Andersen, Idraets Alle 31 20 stemmer

Ad. pkt. 10

Eventuelt.
Fglgende blev drgftet under eventuelt:

Sp.: Hvad bliver der arrangeret af faellesarrangementer?
Sv.: Vi er spredt pa et stort omrade og der er mange spandende aktiviteter i byen. Derudover
har vi ingen fzelles lokaler, sa vi laver ikke falles arrangementer.

Sp.: Nar der kommer nyt affaldssystem, men giver os lejere besked?
Sv.: Nar Boligselskabet modtaget noget fra renovationen, far lejerne besked.

Sp.: Der er forespurgt pa, om bestyrelsen vil afholde m@gde/foredrag om nogle forskellige emner
f.eks. IT-sikkerhed.

Sv.: Der er flere tilbud i byen og bestyrelsen arrangerer ikke sadanne mgder/foredrag, nar byen
tilbyder dette.

Sp.: Hvornar bliver der klippet og fiernet ukrudt ved sgen ved Idraets Alle. Det er lovet, at det
bliver gjort 2. gange om aret.
Sv.: Boligselskabet fglger op pa dette og far kigget pa dette.

Sp.: Tagene pa cykelskurene pa Bggevej er utaette, hvor langt er I?
Sv.: Vi kigger pa det.

Sp.: Vi dgjer med lugt og mange spy-fluer fra Molokkerne pa Idraets Alle.
Sv.: Vi opfordrer til, at man slar knuden pa posen inden de bliver smidt i molokken. Der kan
forekomme lugtgener i sommerhalvaret.

Sp.: Hvad med haekkeplanterne pa Idraets Alle?
Sv.: Der er reklameret til entreprengren og der bliver kigget pa det.
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Sp.: Hvor mange haver bliver der lavet jordprgver af pa Sghesten i forhold til graesplaenerne?
Sv.: Vi er i dialog med entreprengren og de laver en plan for det. Vi ved, at det er udfordrende
med graesplanerne og jorden under.

Mgadet blev afsluttet og Nils Vinther takkede af for god ro og orden.

Mgdet sluttede kl. 21.05

Ref. Mette Lythje

Dirigent Allan Kirch Pedersen 1’F
rigen an Kirc eaersen P (e <\/ E\_"
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Nye boligdokumenter

Det skal vaere nemmere at finde information og regler.

'!7‘ SUNDBY-HVORUP

_ Boligselskab
Derfor rydder vi op

Gennem arene er der tilfgjet mange nye smaregler og bestemmelser i
afdelingernes boligdokumenter.

Denne ‘knopskydning’ har gjort flere af dokumenterne meget lange og
uoverskuelige.

Vi har i dag velfungerende og veldrevne afdelinger i hele Sundby-Hvorup
Boligselskab. Vores faelles regelsat efterleves.

Det skal vaere nemt (nemmere) at finde regler, bestemmelser og vejledninger.
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_ Boligselskab
Det gor vi:

* Gennemgar alle ‘boligdokumenter’.

* Nyt og gennemgaende layout i SHB-stil (enkelt og indbydende)

* Oprydning, sa bestemmelser og indhold placeres i de ‘rigtige’ dokumenter
* Sproglig gennemgang (forstéeligt sprog)

* Men: INGEN andringer i bestemmelser og regler*

* Husorden og Vedligeholdelsesreglement skal godkendes pé afdelingsmgderne, selv om der kun zndres layout
og laves redaktionelle ndringer.

m SUNDBY-HVORUP

Boligselskab
Processen

\ ~

7. Gennemgang og praesentation
pa afdelingsmadet

. Y

2 TR
( 8. Godkendelse af Husorden og

Vedligeholdelsesreglement
{gvrige dokumenter til

\/ V l orientering).
_ \ / \ S .
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_ _ ) Boligselskab
Oversigt — boligdokumenter
Lejekontrakt
Fysiske forhold Adfaerd og omgivelser
[ |
Vedligeholdelsesreglement* J t Husorden*
I
Vedligeholdelses Velkomstfold
auide elkomstfolder
* Skal godkendes pé afdelingsmgderne
5
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Boligselskab
Det nye layout

* Skal have en enkelt og ensartet
opbygning.

* Enkel at opdatere for administration
ved andringer.

* Tydelig ‘SHB-identitet’.

Lt




Slide nummer 5

AKP3 Allan Kirch Pedersen; 13-02-2023
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Velkomstfolder

Vi byder alle nye beboere velkommen

| afdelingens velkomstfolder har vi samlet praktisk
information, som forhabentlig er en hj=lp i den fgrste
tid.

Velkomstfolderen er opdelt i disse hovedafsnit:
 Fakta om afdelingen

* Gode rad om at bo alment

* Beboerservice

* Faellesskaber og klubber i afdelingen

"Tq SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

—

Husorden

Leveregler, der geelder for alle

Afdelingens husorden fastlaegger de grundleggende
regler for, hvordan vi skal passe pa hinanden, vores
boliger og vores flles omgivelser.

Husorden er opdelt i disse hovedafsnit:
* Regler inde i boligen

* Regler i afdelingen

* Szerlige bestemmelser

"Yq SUNDBY-HVORUP

Boligselskab
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Vedligeholdelsesreglement

Vi passer pa vores boliger

Vedligeholdelsesreglementet er den aftale, der
fastleegger, hvem der skal vedligeholde hvilke dele i
boligen - boligselskabet eller beboeren.

Vedligeholdelsesreglementet er opdelt i disse
hovedafsnit:

* Generelle bestemmelser

* Bestemmelser ved indflytning
= Bestemmelser i bo perioden

* Bestemmelser ved fraflytning

rq SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

LKL
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_ _ | Boligselskab
Vedligeholdelsesguide
Rad og regler om vedligeholdelse
| Vedligeholdelsesguiden, der er et tillaeg til
vedligeholdelsesreglementet, har vi samlet praktiske rad
og vejledninger.
Vedligeholdelsesguiden er opdelt i disse hovedafsnit:
* Boligens stand ved indflytning
* Szrlige regler vedr. indvendig vedligeholdelse
* Generelle og afdelingsspecifikke rad
10
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Raderetskatalog

[afdelingernes raderetskataloger er ikke med i denne
opdatering af boligdokumenter]

* Individuel raderet

* Individuel rdderet bruges, hvis du vil lave individuelle forbedringer eller forandringer i
din bolig (Lejer financierer selv og afskriver over en given periode}

» Kollektiv raderet

= Kollektiv raderet bruges, hvis | som afdeling vil lave forbedringer i alle eller enkeite
boliger (Afdelingen financierer og lejer betale over huslejen (i given periode)

e Udvendig raderet

r‘ SUNDBY-HVORUP

Boligselskab

Udvendigt rideretskatalog fostlaegger, hvad man som beboer mé gare uden for sin bolig

og pd boligens grund.

= Formdlet er at sikre, at afdelingen holdes paen og at boligerne og udearealerne fremstdr

nogenlunde ensartede. (ogsd her kan der bruges individuel og Kollektiv réderet).
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